Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan ingenried Gewerbegebiet zwischen lrpisdorfer Weg und Altholzweg"

D) Begriindung

I. Planungsbericht

1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Pforzen méchte am nérdlichen Rande von Ingenried die vorhandene stidtebauliche
Situation durch einen Bebauungsplan neu gestalten. Fiir den dort bestehenden Betrieb — Land-
technik Nothelfer — wurde bereits im Jahre 1995 fiir die damaligen betrieblichen Erfordernisse eine
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB erstelit. Nunmehr benétigt die Firma Nothelfer fiir die
zu bearbeitenden landwirtschaftlichen Maschinen eine weitere Betriebshalle um die fertigen Gerite
vor Witterungseinfliissen geschiitzt auf dem jetzigen Betriebsgeldnde unterbringen zu kénnen.
Gleichzeitig méchte sich die Firma Sdulen Manufaktur Gebler, Fl. Nr. 13, Altholzweg 3, mit einem
Betriebsgebdude im nérdlichen Anschluss an den bestehenden Betrieb erweitern.

Diese konkreten betrieblichen Entwicklungen bediirfen einer stadtebaulichen Uberplanung des
Gebietes, siehe § 1 Abs. 3 BauGB. Dabei soll die vorhandene Bebauung zwischen dem Irpisdorfer
Weg und Altholzweg eingeschlossen werden. Diese Erweiterungen erfordern die Erstellung eines
Bebauungsplanes, in dem die bestehende Satzung mit der Inkrafttretung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes auBer Kraft gesetzt werden soll. Der Entwurf dieser Planung wurde am
25.07.2011 vorgestellt, beraten und der Billigungsbeschluss gefasst.

2. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ingenried, Gewerbegebiet zwischen Irpisorfer Weg
und Altholzweg® beinhaltet die bestehende Bebauung entlang der &stlichen Seite des Irpisdorfer
Weges und entlang der nérdlichen Seite des Altholzweges. Das Plangebiet wird im Osten begrenzt
von dem Gerenweidachweg, im Siiden von dem Altholzweg, im Westen von dem Irpisdorfer Weg
und im Norden von dem Betriebsgeldnde Nothelfer sowie der Erweiterungsflache Gebler unter
Einschluss einer Teilflache der Fl. Nr. 14/1.

Das Plangebiet umfasst somit die Grundstiicke mit der FI. Nr. 13, 14, 14/1, 15, 131/6
Gerenweidachweg Teilflache (TF), 163/4 Irpisdorfer Weg TF, 168, 169, 169/3 Gmk. Pforzen. Die
genaue Abgrenzung ist dem Lageplan, Abbildung 1 zu § 1 der Satzung, zu entnehmen. Der Gel-
tungsbereich weist eine Grife von 2,4 ha auf.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedinqungen

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Pforzen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan. Dieser Fldchennutzungsplan wurde von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Ost-

allgdu erstelit.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Pforzen, Ortsteil Ingenried.
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Das Plangebiet ist hierin mit den bestehenden Gebduden und Hofstellen als Dorfgebiet dargestelit.
Die iibrige Flache innerhalb des Geltungsbereiches als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestelit.
Das Symbol — Schaffung eines begriinten Ortsrandes — besagt, dass fiir eine gute Ortsrandeingrii-
nung zu sorgen ist.

3.2 Ubergeordnete Planungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionalplan der Region
Allg4u (16) dargelegt. Der regionale Planungsverband Allgdu hat mit Schreiben vom 18.08.2011
mitgeteilt:

....regionalplanerische Belange stehen der Bauleitplanung der Gemeinde Pforzen

- Bebauungsplan Ingenried "Gewerbegebiet Irpisdorfer Weg / Altholzweg" - nicht entgegen.”

3.3_Sonstige Stellungnahmen
3.3.1 Landratsamt Ostallgdu, Bauplanungsrecht/Stédtebau, vom 06.09.2011:

,Die neue Abgrenzung des GE 2 bringt fiir den siidlichen ehemaligen Hofbereich Nr. 3 und die
angrenzenden Hofstellen (FI. Nr. 14, 11 und siidliche Hofstellen Nr. 2 und 6) eine wesentlichen
planungs-rechtliche Veranderung.

Die Hofstellen waren bisher alle homogen einem Dorfgebiet MD zugeordnet. Die neue Festsetzung
GE fur Nr. 3 sitzt dann kellerartig zwischen den Nachbarn. Es wiére besser, die Hofstelle Nr. 3
selbst wie bisher als MD (Tiefe ca. 35-40 m) zu belassen und nur die Erweiterungsflache nach
Norden ausschlieRlich als GE 2 auszuweisen. Im Interesse der Nutzungshomogenitdt (und damit
Konfliktpotential) sollte diese Variante ernsthaft gepriift werden.*

Die Gemeinde hat hierzu folgende Abwigqung getroffen:

Die Beibehaltung der dérflichen Struktur der Hofstelle Haus Nr. 3 wurde Uberpriift. Dies war mit
den Belangen des Immissionsschutzes abzustimmen. Hiernach kann die Hofstelle auf der FI. Nr.
13 als MD - Dorfgebiet festgesetzt werden. Die Uberpriifung ergab, dass die Immissionsrichtwerte
nach der TA Larm von 60/45 dB(A) tags/nachts auch fiir Mischgebiete allerorts eingehaiten wer-
den. Es wird flr die Hofstelle das Teilgebiet MD-2 gedndert.

3.3.2 Landratsamt Ostallgau, Untere Immissionsschutzbehérde, vom 06.09.2011:

,Mit dem Satzungsentwurf wurde das Gutachten der Fa. em plan vom 08.08.2011, Nr. 2011 374,
vorgelegt. Die hierin enthaltene Begutachtung erscheint aus fachtechnischer Sicht plausibel. Der
U. geht davon aus, dass der Betrieb/Betriebsteil der Fa. Nothelfer auf FLNr. 170/3 aufgegeben
wurde, bzw. dass dieser in einer lammtechnisch nicht mehr relevanten Weise fortgefiihrt wird und
deshalb als Vorbelastung nicht zu beriicksichtigen war. Beriicksichtigt werden miisste jedoch die
Vorbelastung durch den landwirtschattlichen Betrieb auf FL.Nr. 14, der teilweise auf die fir die bei-
den Gewerbeflichen relevanten Immissionsorte mit einwirkt. Das Gutachten solite um eine Aussa-
ge ergénzt werden, ob dem landw. Betrieb nach der Kontingentierung noch gentigend L&rmkontin-
gent zur Verfigung steht. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass im Bauleitplanverfahren die
Orientierungswerte der DIN 18005-1:2001-07 Beiblatt 1 maBgeblich sind, die jedoch gleichlautend
sind mit den im Gutachten zitierten Immissionsrichtwerten der TA Larm.

zu§11:

Fir die ,Quartiere* muss die Bezeichnung der Planzeichnung (,GE-1%, ,GE-2) ibernommen wer-
den.

Das Kontingent fiir die Tageszeit muss mit den Angaben der Planzeichnung tibereinstimmen. Der-
zeit schldgt der Gutachter ein Kontingent von 60/45 dB(A) tags/nachts vor.

Anstelle der derzeitigen Ausfiihrungen unter der Tabelle (,Ein Vorhaben, [...] der DIN 45691.)
wire die Festsetzung ,Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.*
ausreichend, oder zumindest sollten die Relationszeichen < (“kleiner gleich®) und die Indizes im
Exponent der zweiten Formel richtig angegeben werden.

Die Einhaltung der Emissionskontingente muss in zukiinftigen Verwaltungsverfahren nachgewie-
sen werden. Deshalb solite folgender Hinweis dem § 11 angefiigt werden:
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»Hinweis: Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens,
das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der festgelegten Emissionskon-
tingente durch eine schallfechnische Untersuchung einer nach § 26 BImSchG zugelassenen
Messstelle nachzuweisen. Von der Nachweispflicht k6nnen im Einzelfalf ldrmarme Nutzungen (z.B.
Biiro- oder Lagergebdude) befreit werden.”

Die Gemeinde hat hierzu folgende Abwégung getroffen:

Die Hinweise wurden mit den betroffenen Stellen, Gutachter Herr Ertl, Herr Gebler, Herr Nolt UIB,
besprochen und — auch in Abwégung der Stellungnahme des Hermn Kreishaumeisters folgender-
mafen abgewogen:

Die Art der Nutzung wird im Bereich der Hofstelle Gebler, Haus Nr. 3 geédndert von GE in MD =
Dorfgebiet. Das Dorfgebiet wird in der Bebauungsplanzeichnung differenziert in MD-1, das ist der
westliche Teil und in MD-2, das ist der dstliche Teil. Bei der Hofstelle 3 wurde der Immissionsort
noch ergénzt.

Der Gutachter Ertl schreibt zum Sachverhalt:

Die Gemeinde Pforzen stellt in Ingenried den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Irpisdorfer Weg /
Altholzweg“ auf. Der Bebauungsplan sieht neben gemischten Flachen auch zwei Gewerbefldchen
vor,

Fir die insgesamt zwei Gewerbefldchen, war eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691
durchzufithren.

Es wurden fiir beide Gewerbeflachen Emissionskontingente von 60/45 dB(A) / m? zugrunde gelegt.
Es waren nachtréglich fiir eine gednderte Bebauungsplanvariante B, insbesondere die zu erwar-
tenden Schallimmissionen am Wohngebédude der Fa. Gebler (IO 07, Altholzweg 3) zu emittein.

Die Immissionsberechnung ergibt folgende Immissionskontingente:

Tabelle 1: Immissionskontingente in Variante B

Immissionsort Nutzung Immissions- Immissions- Differenz

richtwerte kontingente

tags / nachts LIKT/LIKN tags / nachts

in dB(A) in dB(A) in dB(A)
10 01, IrpisdorferWeg 5 Mi 60/45 53,8 388 62 -62
10 02, IrpisdorferVWeg 6 Mi 60/45 586 436 -14 -14
10 03, IrpisdorferWWeg 4 Ml 60/ 45 546 396 54 -54
10 04, IrpisdorferWeg 2 Mi 60/45 51,7 36,7 -83 -83
10 05, Altholzweg 1 Mi 60/45 50,1 351 99 -99
O 086, Altholzweg 5 Ml 60/45 50,2 352 -98 -98
10 07, Altholzweg 3 Mi 60/45 540 390 -6,0 -6,0

Aus der obigen Tabelle geht hervor, dass die Immissionsrichtwerte der TA L4rm von
60/45 dB(A) tags/nachts fiir Mischgebiete allerorts eingehalten werden, womit die Kontingentierung
den Anforderungen des Immissionsschutzes geniigt.

4. Bestand

Ingenried ist noch von der Landwirtschaft gepréagt. Aus dieser Struktur hat sich auch der Betrieb
Landtechnik Nothelfer entwickelt, der sich auf Grund der guten Auftragslage immer weiter vergro-
Rert hat. Es ist nicht vorgesehen, die Produktionsseite zu vergréern. Es muss vielmehr dringend
eine weitere Betriebshalle ermrichtet werden, in der die gewarteten und reparierten Maschinen witte-
rungsgeschiitzt untergebracht werden kénnen.

Ein weiterer Betrieb, der sich aus einer ehemaligen Hofstelle, Altholzweg 3, entwickelt hat, die
S&ulen Manufaktur Gebler GmbH, bendtigt dringend eine neue Betriebshalle. Hier werden u. a.
Rundholzsdulen in besonderer Qualitat mit bis zu 90 cm Durchmesser und 24 m Lange hergestellt.

Der groRte Teil des Plangebietes ist bereits bebaut. Die bestehende Hofstelle Feneberg auf der FI.
Nr. 14
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Die fiir die Erweiterung der beiden Gewerbebetriebe vorgesehenen Teilfldichen der Grundstiicke
Fl. Nr. 14 und 14/1 werden derzeit noch von der Hofstelle Aliholzweg 1 — Feneberg - als landwirt-
schafiliche Grinlandfldchen genutzt. Dies gilt auch fiir die Fahrsilos unmittelbar oberhalb des Be-
triebes Gabler.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammen-
hénge mit amtlichen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) gibt. Im Plangebiet selbst befinden sich auch keine besonderen Fldchen wie landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Wald oder sonstige Schutzflachen. Auch bei der Uber-
priifung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestelit, dass von amtlich durch-
geflhrten Kartierungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibienschutzkartierung sowie
Wiesenbriiterkulisse) keinerlei spezielle oder schutzwiirdige Arten innerhalb des Plangebietes vor-
zufinden sind.

Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich unmittelbar keine Baudenkmale und auch keine Bodendenkmale. Auf
die Meldepflicht bei Bodenfunden wird in der Satzung unter Hinweise und Empfehlungen Ziffer 2.
hingewiesen.

Altlasten

Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde durch das Landratsamt Ostallgdu im Hinblick auf
Altlasten und Altablagerungen Gberpriift.

Nach den beim Sachgebiet 42 vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des
Planes keine altlastenverdédchtigen Ablagerungsflichen. Es sind auch keine Hinweise dafiir gege-
ben, dass in dem gegenstédndlichen Gebiet umweltgefédhrdende Abfille abgelagert wurden.

5. Planung

5.1 Allgemeines
Die Gemeinde mdochte die beiden oben kurz beschriebenen Betriebe Nothelfer und Saulenmanu-
faktur Gebler mit ihren Arbeitsplatzen in ihrer weiteren Entwicklung sichern und fordern.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Soweit die vorhandene Bebauung einbezogen wird ist aufgrund der Bestandssituation und der
Darstellung im Fldchennutzungsplan hier Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Die landwirtschaftliche Hofstelle Feneberg wird noch umgetrieben. Im Umfeld des Plangebietes
gibt es noch weitere Hofstellen. Die Drei Wohngebéaude Irpisdorfer Weg 2, 4 und 6 werden in das
Dorfgebiet einbezogen.

Fiir den nordlichen Teil des Plangebietes wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt,
wobei es in die Teilgebiet GE-1 und GE-2 unterteilt wird. Die bestehende Betriebsstelle der Sdu-
lenmanufaktur FI. Nr. 13 wird in dem Dorfgebiet belassen und mit einem eigenen Teilgebiet MD-2
vom iibrigen Dorfgebiet abgetrennt.

In Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind u. a. Gewerbebetriebe aller Art allgemein zuléssig.
Hierunter sind alle Betriebe zu subsumieren, die gewerblich — also zum Zweck der Gewinnerzie-
lung — betrieben werden und die in den Katalogen zuldssiger und ausnahmsweise zulassungsfahi-
ger Nutzungen (§ 8 Absétze 2 und 3 BauNVO) nicht ndher bezeichnet werden. Da die Gemeinde
die in § 8 Abs. 3 als ausnahmsweise zuldssige Nutzung der Vergniigungsstatten ausschlieft, sind
auch konsequenterweise die nicht hierunter fallenden ,Bordelle* auszuschlieRBen. Sie sind nicht
nach der Regelung des § 8 Abs. 3 Nr. 3 zu beurteilen. Sie fallen vielmehr unter den Begriff der
.Gewerbebetriebe aller Art". ,Bordelle* und ahnliche Einrichtungen sind planungsrechtlich keine
Vergniigungsstatten und damit im GE-Gebiet allgemein zulassig. In diesem Plangebiet soflen sie
jedoch ausgeschlossen bleiben.

Fir die nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssige eine Wohnung pro Betrieb sind keine beson-
dere Regelungen erforderlich, weil dies hier in Absatz 3 Ziffer 1 BauNVO geregelt ist. Dies soll
dazu dienen, dass die gewerbliche Nutzung auch tatsachlich Vorrang haben soll und die schutz-
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wiirdigen Nutzungen des allgemeinen Wohnens nicht eingeschrinkt werden. Die sog. Betriebslei-
terwohnung hat sich mit den das Wohnen mdglicherweise einschrdnkenden Emissionen eines
Gewerbebetriebes — auch in der Nachbarschaft — zu arangieren.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO stets anzugeben:
Die Gemeinde hat sich fiir diesen Bebauungsplan fiir die Festsetzung der maximal zulédssigen
Grundflachenzahl entschieden und zwar mit einer GRZ = 0,4.

Die maximale Anzahl der Voligeschosse wird auf maximal zwei begrenzt, die maximale Wandhdéhe
auf 8,50 m und die Firsth6he auf 12,00 m, siehe auch Angaben in § 8 der Satzung.

Die Geschossflache wird mit einer GFZ = 0,6 begrenzt. Dies bedeutet, dass ein Teil der Betriebs-
gebdude nur als eingeschossige Hallen genutzt werden kénnen.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO wird angewendet und zwar mit dem Anteil von 70 % wie
dies iiber die Baunutzungsverordnung mdglich ist. Dabei bleibt die Obergrenze insgesamt bei einer

GRZ von 0,8.
5.4 Stellung der baulichen Anlagen und Gestaltung

Fiir die Lage der Geb&ude innerhalb des Grundstiicks wird die Ausrichtung des Hauptgebédudes
vorgeschiagen. In der Satzung ist festgelegt, dass hiervon abgewichen werden kann. Dies soll
auch unter dem Aspekt der Nutzung solarer Energie offen gehalten werden.

Die Dachneigung ist fiir die Sattelddcher mit 5° bis 22° bzw. 18° — 36°festgesetzt. Es sind auch
Flach- und versetzte Satteldacher erlaubt. Bei den Flachddchern darf eine Solaranlage aufgestén-
dert werden. Bei den sonstigen Dachformen sind Solaranlagen in die Dachflache zu integrieren.

5.5 Garagen und Nebengebdude

Die Anzahl der notwendigen Garagen und Stellpldtze ergibt sich nach der Verordnung iiber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze nach den Bestim-
mungen der BayBO. Von der Hinterkante Strae sollen Garagen einen Abstand von 5 m einhalten.

5.6 Entwiésserung / Oberflachenwasser

Die ErschlieRung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Orisnetz angeschlossen bzw.
erweitert. Der Abwasserkanal liegt bereits im Plangebiet.

Es besteht Mischsystem. Dies bedingt, dass die Oberflichenwasser moéglichst an Ort und Stelle
zur Versickerung gebracht werden solien.

Bei der Behandlung des Regen- Oberflichenwassers soll daher der Versickerung Vorzug gegeben
werden. Entsprechend sind alle Zufahrten und Wege in wassergebundener Decke versickerungs-
fahig auszubilden. Innerhalb des Gewerbegebietes kann die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung nicht angewendet werden. Hierzu siehe auch die ndheren Ausfilhrungen unter Ziffer 8.2

WWasserwirtschaft® dieser Begriindung.

5.7 Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Teilflichen Fliche
Dorfgebiet Bestand 6.433 m?
Gewerbegebiet Bestand Fl. Nr. 13 4.569 m?

Gewerbegebiet Bestand FI. Nr. 169/3 6.595 m? 17.597 m?



Gemeinde Pforzen, Bebauungsplan .Ingenried Gewerbegebiet zwischen Irpisdorfer Weq und Altholzweg®

Gewerbegebiet Erweiterung nordlich FI. Nr.13 2.827 m?
Gewerbegebiet Erweiterung dstlich FI. Nr. 169/3 1.512 m? 4439 m?
Verkehrsfldchen Bestand

Gerenweidachweg 448 m?

Verbreiterung der Verkehrsfliche (210 m?)

Zufahrt Irpisweg 91 m? 539 m?
Ausgleichsfléche fiir die Erweiterung Nordwest 454 m?
Ausgleichsfléche fiir die Erweiterung Nordost 880 m? 1.334 m?
Gesamtfldche 23.909 m?

Somit betrdgt die Gesamtfliche des Geltungsbereiches rd. 2,4 ha.

6. Griinordnung
6.1 Natdrliche Grundlagen

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bestehendes Gebiet und um eine Erweiterung auf
einer bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzten Fl&che.

Es handelt sich eine bestehende Bebauung, die nach Nordosten fir die beiden bestehenden Be-
triebe um insgesamt 4.439 m? erweitert werden soll. Insofern kann von einem vorbelasteten
Standort gesprochen werden, fiir den das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden
kann, sofern hier fir diese Erweiterung ein Ausgleich geschaffen wird. Besondere schiitzenswerte
Vorkommen konnten keine festgestellt werden, weder im vorgenannten Bestand noch in der Er-
weiterungsflache.

6.2 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Fiir die Erweiterung der gewerblichen Fl&che ist auRerhalb der Ausgleichsfliche zunichst eine
Ortsrandeingriinung festgelegt worden, die auch in der oben dargestellten Fldchenbilanz in der
Gewerbefldche enthalten ist. Dies sind fur die Erweiterung im Nordwesten im Bereich der FI. Nr.
169/3 = 201 m? und die aus der Ortsabrundung aus dem Jahr 1995 herriihrende Ortsrandeingrii-
nungsflache = 364 m?. Sie gelten als MinimierungsmaBnahmen.

Bei der Erweiterung im Nordosten wurde innerhalb der Gewerbefléche ebenfalls die Ortsrandein-
griitnung mit 393 m? sowie entlang der westlichen Grenze eine Flache von 363 m? als Minimie-
rungsmaBnahme fiir die Ortsrandeingriinung bzw. Ortsdurchgriinung festgesetzt.

6.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich
im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Da es sich um ein Plangebiet handelt, bei dem bereits ein groerer Teil der Fldche bebaut ist, wird
fir die Berechnung des Eingriffs nur die Erweiterungsflache in Rechnung gestelit. Hierbei handelt
€s sich um 4.439 m2.

Die intensiv genutztes Griinland begriindet die Kategorie 1.

Der Gebietstyp wird aufgrund der Grundflichenzahl von 0,4 mit TYP A, Feld A | mit dem Faktor 0,3
gewdhlt. Die Eingriffsfliche ergibt sich somit folgendermaRen:

4.439 m? Eingriffsflache x 0,3 ergibt einen Ausgleichsflachenbedarf = 1.332 m>2.

Die Ausgleichsflache wird im Norden des Plangebietes als solche festgesetzt. Es handelt sich um
eine Teilfliche im Nordwesten mit 454 m? und im Nordosten um eine Teilfliche von 880 m? Es ist
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hierauf eine extensive Griinlandflache mit Obstbdumen — Hochstdmme iberstellt, herzurichten und
dauerhaft zu unterhalten.

NORD

\
Y

I
Y

/] Bestandshiche (§34 BauGB) 17.551m?

| neue GE-Flache einschliesslich Ortsrandeingriinung 4.388m?

Abbildung 3: Darstellung der Eingriffsbewertung

Die Ortsrandeingriinung wird mit einer mehrreihigen Feldgehdizhecke, Krautsdume entlang der
Heckenpflanzung mit spezieller Krautmischung begrint (z.B. Schmetterlings- und Wildbienensaum
von Rieger-Hofmann) durchgefiihrt. In deren Windschutz wird auf der Innenseite eine Streuobst-
wiese mit standortgemé&Ben Hochstdmmen gepflanzt. Die ndheren Einzelheiten werden mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und im Freiflachngestaltungsplan zum Baugesuch nach-
gewiesen.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

Aufgrund der tiberplanten Betriebe Nothelfer — Landmaschinen — und Gebler — Sdulenmanufaktur
— war eine Schalltechnische Untersuchung veranlasst. Sie wurde durch das Ingenieurbiiro emplan,
Prinzregentenstrale 5, 86150 Augsburg, Projekt Nr. 2011 374 09/2011 erstellt.

In der Zusammenfassung heiBt es:

,Die Gemeinde Pforzen stelit in Ingenried den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Irpisdorfer Weg
/Altholzweg® auf. In der Nachbarschaft befindet sich schutzbediirftige Wohnbebauung mit der
Schutzbediirftigkeit eines Mischgebiets. Fiir die insgesamt zwei Gewerbefldchen des Bebauungs-
plans, weiche bereits genutzt werden, war eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 durch-
zufiihren. Es war zunéchst auf der Grundlage der DIN 18005, Schallschutz im Stéddtebau, das
Emissions- und Immissionsverhalten aus den Gewerbefldchen nach der hierfiir einschlagigen TA
L&rm zu ermitteln und zu beurteilen. Die mit den stidtebaulichen Orientierungswerten der DIN
18005 identischen Immissionsrichtwerte der TA L&rm werden allerorts durch diese beiden unter-
suchten Betriebe unterschritten.

Anhand der berechneten Beurteilungspegel wurden geeignete Emissionskontingente nach

DIN 45691 bestimmt. Diese betragen werktags mindestens 56 dB(A)/m? fiir die Fa. Nothelfer und
59 dB(A)/m? fiir die Fa. Gebler. Fiir die Regelung der Gewerbefidchen im Bebauungsplan wird ein
einheitliches Emissionskontingent von 60 dB(A) / m? fur den Werktag vorgeschlagen.

Da im Nachzeitraum kein Regelbetrieb stattfindet, wird hichst vorsorglich fiir diesen Zeitraum ein
einheitliches Kontingent von 45 dB(A) / m? vorgeschlagen, um beiden Unternehmen einen redu-
zierten Nachtbetrieb zu ermdglichen.
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Das Schallgutachten weist nach, dass mit der vorgenommenen Kontingentierung einerseits die
Immissionsrichtwerte eingehalten werden, und andererseits noch Reserven fur kiinftige Erweite-
rungen vorhanden sind.

In § 11 der Satzung sind die Emissionskontingente Gibernommen worden, sowie das anzuwenden-
de Verfahren zu deren Uberpriifung benannt. Die LEK Werte sind in die Planzeichnung fiir die
beiden Teilgebiete GE-1 und GE-2 eingetragen; ebenso die Immissionsorte.

Den Anforderungen des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung ist damit angemessen Rech-
nung getragen. Das Gutachten kann in der Gemeinde Pforzen eingesehen werden. Die DIN 45691
kann beim Beuth-Verlag, Berin, bezogen werden. Auf die Abwigung zur Stellungname der Unte-
ren Immissionsschutzbehérde und die getroffene Abwégung wird verwiesen, siehe Ziffer 3.3.2
dieser Begriindung.

Emissionen der Landwirtschaft:

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen die durch landwirtschaftliche Betriebe und
landwirtschaftliche Nutzflichen wie L&rm, Geriiche und dgl. entstehen, sind hinzunehmen.

7.2 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfalientsorgung

Fir hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschiuss an die éffentliche Miillab-
fuhr des Landkreises sichergestellt. Weitere Angaben, siehe Hinweise und Empfehiungen unter
Ziffer 5 nach der Satzung.

7.3 Altlasten

Im Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.

7.4 Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befiirworten und unterstitzen. Dies gilt fir
Solaranlage auf dem Dach oder auch in der Fassade, fiir Blockheizkraftwerke und fiir Geothermie.
Flachdachbegriinungen und die Anlage von schmalen Pflanzbeeten vor Gebauden fiir Kletter-
pflanzen zur Fassadenbegriinung beeinflussen positiv die Energie- und Klimavorgaben.

8. Planverwirklichung - Technische Infrastruktur, ErschlieBung
8.1 Stralen

Das Baugebiet wird im Westen von dem ausgebauten Irpisdorfer Weg, Fi. Nr. 163/4 und im Siiden
vom Altholzweg, FI. Nr. 1/4 erschlossen. Vom Altholzweg zweigt nach Norden der
Gerenweidachweg, FI. Nr. 131/6 ab. Dieser Gerenweidachweg wird nach Westen zu Lasten der
Grundstiicke Fl. Nr. 13 und 14/1 auf insgesamt 6,50 m bis zum Ende des Gewerbegrundstiicks
GE-2 verbreitert. Hieriiber soll kiinftig das Teilgebiet GE-2 erschlossen werden.

Die Einmiindung des Altholzweges in die Bundesstrale B 16 wird nicht verandert. Insofern hat das
Staatliche Bauamt Kempten mit Schreiben vom 17.08.2011 mitgeteilt:

....keine AuRerung, da kein Einfluss des Geltungsbereiches auf die Bundesstrae 16. Die Er-
schlieBung erfolgt iiber gemeindliche Straen®.

8.2 Wasserwirtschaft

Im Umgriff des Bebauungsplanes ist kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet vorhanden.

Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk

bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss.
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Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so
dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Ostallgéu eine entspre-
chende wasserrechtliche Edaubnis gem. Art. 17 bzw. 17a Bayer. Wassergesetz (BayWG) einzuho-
len.

Lage zu Gew&ssern
Oberirdische Gewésser werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Die geplanten Bauflichen lie-

gen hochwasserfrei.

Altlastenverdachtsfiichen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstiicksflichen im Kataster gem. Art.
3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schédliche Bodenverdnderungen besteht.

Wasserversorgung
Das Plangebiet ist bereits an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Abwasserentsorgung
Das Plangrundstiick ist an die Abwasserleitung mit Anschluss an die Kliranlage der Gemeinde

Pforzen angeschlossen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die unverschmutzten Niederschlagswasser sind maglichst vor Ort zur Versickerung zu bringen.
Seit 1.10.2008 gilt die neue Niederschlagswasserfreistellungsverordnung. Danach ist eine erlaub-
nisfreie Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser auch von gewerblichen Fléchen
mdglich. Die technischen Regeln zu schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagwasser
in das Grundwasser — TRENGW - bzw. in oberirdische Gew&isser TRENOG — sind zu beachten.

Fur die Ableitung des bei Starkniederschidgen anfallenden Oberflichenwassers hat jeder Bauherr
selbst zu sorgen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und — so-
weit erforderlich — wasserdichte Keller, siehe auch § 9 Ziffer 5. Der Gemeinderat macht darauf
aufmerksam, dass bei bestimmten Regenereignissen das Oberflichenwasser nicht schnell genug
versickern oder abflieRen kann, wobei dies nicht am hohen Grundwasserstand liegt, sondem an
der Bodenzusammensetzung.

Abwasserintensive Betriebe bzw. Betriebe mit gefahrlichen Stoffen (z.B. Metall verarbeitende Be-
triebe) sollen im Einzelfall vor ihrer Ansiedlung besonders sorgféltig gepriift werden. Es wird auf die
wasserrechtliche Genehmigungspflicht nach § 58 WHG hingewiesen. Fiir Einleitungen in eine 6f
fentliche Abwasseranlage enthélt die Abwasserverordnung in der jeweils giiltigen Fassung, Anfor-
derungen am Ort des Anfalls oder vor der Vermischung mit anderem Abwasser.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die elektrische Versorgung ist nach entsprechender Erweiterung des Versorgungsnetzes der LEW
gesichert. Die Neubauten werden tiber Erdkabel angeschlossen. Die auf den Grundstiicken befind-
lichen Anschliisse werden dem Bedarf entsprechend erweitert.

Die Deutsche Telekom AG wird an dem Verfahren beteiligt. Rechtzeitige Abstimmung wird bei der
ErschlieBung sichergestellt. Die bestehenden und bebauten Grundstiicke sind bereits ange-
schlossen. Sofern neue Leitungen erforderlich werden, sind sie als Erdkabel zu verlegen.

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaRnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion des Landkreises Ostallgédu zu
veranlassen, siehe auch Anlage dieser Begriindung.

8.5. Bodenordnende MaRnahmen

Eine Umlegung nach §§ 45 ff. oder grenzregelnde MaRnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind voraus-
sichtlich nicht erforderich.
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8.6 Kartengrundlage

Fiir das Plangebiet liegt eine einwandfreie Kartengrundlage nach dem neuesten Stand des Ver-
messungsamtes Marktoberdorf zur Verfligung.

Aufgestellt:
Marktoberdorf, 17.&9‘5‘%%}{?5}7_ Gemeinde Pforzen, 17.10.2011
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Es folgt Anlage: Hinweise zum Brandschutz



